Steppsuifs Samfallighetsfirening

Underhallsplan 2025

Lag om underhallsplan for samfallighet

En samfallighetsférening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning skall avsitta
medel till en fond for att sikerstidlla underhall och fornyelse av
gemensamhetsanlaggningen, nir gemensamhetsanlaggningen

ar av kommunalteknisk natur eller annars av storre varde samt inrattad for
smahusfastigheter eller for sddana fastigheter tillsammans med
hyresfastigheter eller bostadsrattsfastigheter

Genom en underhallsplan far féreningen en god 6verblick 6ver eftersatt, aktuellt och
kommande underhallet samt tillhérande kostnader.

Infor varje arsmote uppdaterar styrelsen befintlig underhallsplan for att, sa langt
mojligt, informera alla medlemmar i samfélligheten aktuellt och langsiktigt behov av
underhall och teknisk uppdatering av samfallighetens gemensamma anlaggningar.
Planen ligger ocksa till grund for arets budget.

De anlaggningar som ingdr i vara gemensamhetsanlaggningar (GA) som forvaltas av
samfalligheten &ar i huvudsak:

GA 4:

GA5:

GA 8:

VA ledningar inom omradet med AV-ventiler *) fér inkommande vatten till
anslutningspunkter for de enskilda fastigheterna.

Avloppsledningar inom omradet fram till anslutningspunkter for de
enskilda fastigheterna.

Servisventiler till respektive medlemsfastighet.

Registrering av enskilda fastigheters VA forbrukning.

Lekplatser och bad.

Inkommande huvudvattenledning fran kommunen med AV-ventiler
Avloppsledning med 2 pumpstationer

Samfallighetens gronomraden inkl. markagaransvar for dagvattenkulvert
och overfylinadsdike

Vatten frAdn omraden utanfér samfallighetens fastigheter

Vagar, vagdiken och vandplaner samt I6pande sommar- och
vinterskotsel av vagar

Skeppsviks omrade planlades och byggdes i huvudsak pa 1970-talet. Under dessa
ca 50 ar har omradet tjanat féreningens medlemmar/fastighetséagare val.

Manga av de funktioner som &ar ett gemensamt ansvar genom féreningen tar vi ofta
for givet, men, vid nagon tidpunkt kommer verkligheten ifatt och vissa funktioner
upphor att fungera som tankt och dnskvart.
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Steppsuifs Samfallighetsfirening

Behovet av en genomtankt underhallsplan och, inte minst, medel for atgarderna ar
da den basta garanten for att slippa de negativa 6verraskningarna med akuta
atgarder och hoga kostnader.

Den reparations-/underhallsfond som féreningen har ar en hjalp nar underhall ska
genomféras men den tacker inte de framtida behoven.

Nagra exempel:
- Servisventiler
Lopande genomférs byten av servisventiler dar de gamla har upphort att
fungera. Kostnaden for byte av en servisventil uppgar till mellan 25 — 35 000
beroende pa gravarbetet. Under de senaste 9 aren har vi bytt ca 18 % av alla
ventiler. Ytterligare minst 4-5 ventiler behdver bytas under 2025. For samtliga
aterstaende servisventiler ar kostnaden ca 6—7 mkr i dagens penningvarde.

- Avloppsledningar
Avloppsledningarna har visat sig innebara kostnader som ar svara att forutse
nar problemen uppkommer. Vi planerar och budgeterar for ganska stora
atgarder under 2025. Anledningen ar igensatta ledningar som inte fyller
funktionen och dar slamsugning och filmning av ledningarna pavisar
nodvandiga atgarder under aret.

- Dagvattenkulvert
En kulvert som gar 6ver féreningens mark dar vi vet att behovet finns att se
éver och fornya for att forhindra skador vid hoga vattennivaer. Kostnaden &r
svar att bedoma men med omfattande gravarbeten och utbyten av befintliga
delar kan kostnaden troligen beraknas landa pa 5-7 mkr.

- Vaqar
Vagbelaggning tillhor den del av underhallsatgarder som ar synlig for oss alla.
En upprustning paborjades omkring 2008 och slutférdes under 2020. Den
nuvarande belaggningen behover ses éver och kommer innebara underhalls-
kostnader.

Utdver ovanstaende exempel finns den I6pande forvaltningen med de underhalls-
kostnader detta for med sig. For att finansiera framtida underhall ar det rimligt, och i
linje med lagstiftarens intentioner, att avsatta medel for forvantade framtida atgéarder.
Pa detta satt ar det vi, som har nyttjat / forbrukat dagens anlaggningar, som star for
kostnaden och framtida agare kan ta 6éver ansvaret och kostnaderna for att i sin tur
kunna lamna over ett omrade med god kvalitet och funktion.

Syftet med underhallsfonden &r att de som anvander anlaggningen ocksa ska
ansvara for och bekosta dess slitage, och genom fonden sékerstélla dess framtida
underhall och funktion

*) AV-ventiler — avstangningsventiler for inkommande vatten fran kommunens nét.
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Underhallsplan aren 2025-2034

Nr |Omrade Atgﬁrd 2025| 2026| 2027| 2028 2029| 2030| 2031| 2032 2033| 2034
UH/Fo6rnya |tkr |[tkr |tkr [tkr [tkr |tkr |[tkr |tkr |tkr |tkr
Ndvekvarn ga:8
1 Vagar
1.1 |Dikesrdjning/Underhall UH 25( 25| 25| 25| 25| 25| 25| 25 25| 25
1.2 |Diken/dagvatten/Underhall UH 75| 75 75 75
1.3 |[Sand till gangstigar,. Guppmarkering UH 15| 15
1.4 |Beldggning, vagskador UH 15 15 15 15
1.5 |[Beldggning, etapp 1 preliminért ar 2026|F6rnya 800
1.6 |Beldggning, etapp 2 preliminart ar 2030 |F6rnya 800
1.7 |[Beléaggning, etapp 3 preliminart ar 2033 |Fornya 800
2 Gronytor
2.1 |Rojning/Gallring kopta tjanster UH 100f 150| 150 150 150 150 150/ 150 150| 150
2.2 |egetarbete utdver stiddag UH 30 30/ 30| 30{ 30f 30f 30f 30 30/ 30
2.3 |dike / back/dagvatten UH 50( 200 500 500 500 500
2.4 |Rojsag/forbrukningsinventarier UH/F6rnya 10 10 10 10
Ndvekvarn ga:4 och ga:5
3 Vatten och Avloppsledningar
3.1 [Slamsugning, avloppsledningar UH 10) 10f 10 10 10f 10} 10f 10] 10| 10
3.3 |Servisventiler VA till fastigheter UH/Fornya 200| 275 275| 300 300| 300( 300 300] 300 300
Avstangningsventiler AV pa
3.4 |Huvudvattenledningar UH/Fornya 200
3.5 |VA natet - avlopp UH 1100| 500 500] 500{ 500 500| 500 500| 500 500
3.6 |Pumpstationer pa avloppsnatet UH/Fornya 60 60 60
3.7 [Fjarravlast vattenmatare Fornya
Ndvekvarn ga:4
4 Tennisbana & boulebanor
4.1 (Boulebanor UH
4.2 |Stangsel/Stolpar/nat /linjer tennisbana [UH 5 5 5 5 5
5 Badplatser
Fasader Malning , Omkladningsrum,
5.1 |Forrad, TC * not 1 UH 0 50|
5.2 |Sand baden UH 10 10 10 10 10
5.3 |Brygga UH 100 10 10 10 10
6 Lekplats
6.1 |Sdkerhetsbesiktning UH 10 10 10 10 10 10| 10f 10| 10 10
6.2 |Underhall, lekredskap och nét UH 30 30 30 30 30
Gemensamma Kostnader
7 Lokalen
7.1 |Malning av fasad *not 1 UH 50
7.2 |Belysning Fornya
Tak, Dorr, golv, lilla forradet vid
7.3 |lekplatsen,* not 1 UH 30
8 Maskiner/redskap
8.1 [Slapvagn UH 5 5 5
8.2 ([Dator fér adm. Fornya 15
Ovrigt
9 Sophanteringskostnader
9.1 |Vindskydd/markarb. vid kdrlen Spantv. |Fornyelse
9.2 |Asfaltering vid avfallsstationerna UH
Underhalls/Férnyelse kostnader 1725| 1295| 2190| 1550| 1085| 2540| 1105| 1530| 2015| 1600,

not 1 Eget arbete
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