Steppsuifs Samfallighetsfirening

Underhallsplan 2026

Lag om underhallsplan for samfallighet

En samfallighetsférening som forvaltar en gemensamhetsanlaggning skall avsatta medel till
en fond for att sdkerstilla underhall och fornyelse av gemensamhetsanliggningen, nar
gemensamhetsanliggningen

- ar av kommunalteknisk natur eller annars av stérre varde samt inrattad for
smahusfastigheter eller for sddana fastigheter tillsammans med hyresfastigheter eller
bostadsrattsfastigheter

Genom en underhallsplan far foreningen en god dverblick dver eftersatt, aktuellt och
kommande underhallet samt tillhérande kostnader.

Infér varje arsmote uppdaterar styrelsen befintlig underhallsplan for att, sa langt mojligt,
informera alla medlemmar i samfalligheten aktuellt och langsiktigt behov av underhall och
teknisk uppdatering av samfallighetens gemensamma anlaggningar. Planen ligger ocksa till
grund for arets budget.

De anlaggningar som ingar i vara gemensamhetsanlaggningar (GA) som forvaltas av
samfalligheten ar i huvudsak:

GA 4: VA ledningar inom omradet med AV-ventiler *) fér inkommande vatten till
anslutningspunkter for de enskilda fastigheterna.
Avloppsledningar inom omradet fram till anslutningspunkter fér de enskilda
fastigheterna.
Servisventiler till respektive medlemsfastighet.
Registrering av enskilda fastigheters VA forbrukning.
Lekplatser och bad.

GA 5: Inkommande huvudvattenledning fran kommunen med AV-ventiler
Avloppsledning med 2 pumpstationer

GA 8: Samfallighetens gronomraden inkl. markagaransvar for dagvattenkulvert och
overfyllnadsdike
Vatten fran omraden utanfor samfallighetens fastigheter
Vagar, vagdiken och vandplaner samt I6pande sommar- och vinterskotsel av
vagar

Skeppsviks omrade planlades och byggdes i huvudsak pa 1970-talet. Under dessa ca 50 ar
har omradet tjanat féreningens medlemmar/fastighetsagare val.

Manga av de funktioner som ar ett gemensamt ansvar genom féreningen tar vi ofta for givet,
men, vid nagon tidpunkt kommer verkligheten ifatt och vissa funktioner upphor att fungera
som tankt och dnskvart.

Tackelvagen 2A, 611 76 Navekvarn



Skeppsuifs Samfallighetsfirening

Behovet av en genomtankt underhallsplan och, inte minst, medel for atgarderna ar da den
basta garanten for att slippa de negativa 6verraskningarna med akuta atgarder och héga
kostnader.

Den reparations-/underhallsfond som féreningen har ar en hjalp nar underhall ska
genomfdras men den tacker inte de framtida behoven.

Nagra exempel:
- Servisventiler
Lopande genomférs byten av servisventiler dar de gamla har upphort att fungera.
Kostnaden for byte av en servisventil uppgar till mellan 25 — 35 000 beroende pa
gravarbetet. Under de senaste 10 aren har vi bytt ca 20 % av alla ventiler. Ytterligare
nagra ventiler behéver bytas under 2026. For samtliga aterstdende servisventiler ar
kostnaden ca 6—7 mkr i dagens penningvarde.

- Vattenledningar
Med hjalp av fjarravlasta matare kan vi jamfora fastigheternas vattenférbrukning med
férbrukningen kommunen debiterar féreningen och kan se att vi har ett svinn i
omradet, motsvarande ca 40-50 000 kr. Det ar kant att den stora vattenlackan pa
inkommande vattenledning hosten 2017 reparerades med en utanpaliggande
provisorisk tatning.
Under 2026 planeras ett byte av ca 100 m av inkommande vattenledning for att
ersatta den provisorisk tatade vattenledningen.

- Avloppsledningar
Avloppsledningarna har visat sig innebara kostnader som ar svara att férutse nar
problemen uppkommer. Igensatta ledningar som inte fyller funktionen och dar
slamsugning och filmning av ledningarna pavisar nédvandiga atgarder medfor ofta
stora kostnader. Inga storre atgarder planeras 2026 men vi maste rakna med okade
kostnader under planeringsperioden.

- Dagvattenkulvert
En kulvert som gar dver féreningens mark dar vi vet att behovet finns att se 6ver och
fornya for att forhindra skador vid héga vattennivaer. Kostnaden ar svar att bedéma
men med omfattande gravarbeten och utbyten av befintliga delar kan kostnaden
troligen beraknas landa pa 5—-7 mkr. Under 2026 planeras en stérre atgard som ett
férsta steg for att 6ka kapaciteten i kuvert och vagdike under Skeppsviksvagen.

- Vagar
Vagbelaggning tillhér den del av underhallsatgarder som ar synlig for oss alla. En
upprustning pabdrjades omkring 2008 och slutférdes under 2020. Den nuvarande
belaggningen behdver ses éver och kommer innebara underhallskostnader.

Utover ovanstaende exempel finns den I6pande férvaltningen med de underhallskostnader
detta for med sig. For att finansiera framtida underhall ar det rimligt, och i linje med
lagstiftarens intentioner, att avsatta medel for férvantade framtida atgarder. Pa detta satt ar
det vi, som har nyttjat / forbrukat dagens anlaggningar, som star for kostnaden och framtida
agare kan ta dver ansvaret och kostnaderna for att i sin tur kunna Ildmna 6ver ett omrade
med god kvalitet och funktion.

Syftet med underhallsfonden ar att de som anvander anlaggningen ocksa ska ansvara for

och bekosta dess slitage, och genom fonden sakerstélla dess framtida underhall och funktion

*) AV-ventiler — avstangningsventiler fér inkommande vatten frdn kommunens nat.
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Sheppouifis Samfllighets fineni

Skeppsviks Samféllighetsforening

Underhéllsplan dren 2026-2035

r

r

Underhallsplan aren 2026-2035
r r r r r r r
1440 1655 1400 915 2150 1355

r

Kommentarer och tolkning

Storre underhallsinsatser dessa
ar

Grusning av vandplaner
Vigdikesrensning

Storre insatser med
entreprendrer i huvudsak

UH av draneringsdiken och under
Skeppsviksvagenkulvert

Fornyelse av avloppledningarna
vid behav

Starre &tgarder i
pumpstationerna, text
pumpbyten

UH av huvudledningen
farskvatten

UH av huvudledningen
farskvatten

UH av firskvattenledningen -
arliga behov

thr 1585 1880 965 2400 905
Konto (Omride Atg'a'nj 2025 Utfall |Avvikelse| 2026 | 2027( 2028( 2029( 2030( 2031| 2032| 2033| 2034| 2035
- - D[iﬂ‘fl,Y Budg| + 2025 | T - [ Sumi - - - - - - - - -
thkr thkr thr  [thr [thkr |thr  [thr |tkr |thr |thr |tkr
Ndivekvarn ga:8 - Viigar
Vagar
5535 [Beldggning UH 0 0] 50 800 300 800
5535 [Vandplatser UH 0 0] 50 50 50
5530 [vdgdiken underhall UH 50 100 100
Nivekvarn ga:8 - Grinytor
4630 |R&jning/Gallring kbpta tjénster UH 100 99 1] 150 150 150 150 150 150| 150 150| 150| 150
5530 |[Dike / bick/dagvatten UH 50 50| 700 500 500 500 500|500
Ndvekvarn ga:4 och ga:5
Avlopps- och vattennitet
5540 [Avloppsnéatet - ledningar UH 1100| 945 155] 100 500| 500| 500| 500| 500{ 500[ 500[ 500 500
5540 |Pumpstationer pa avloppsnatet UH 0 ol o 60| 60 60
5545 |vattennatet - farskvattenledningar UH 550
Avstangningsventiler AV pd
5545 |Huvudvattenledningar UH 0 0] 50 200
5545  [Servisventiler VA till fastigheter UH 200| 1383 17| 75 150 150 150 150 150 150/ 150 150| 150
Ndivekvarn ga:4
Tennisbana & boulebanor
5550 [Stdngsel/Stolpar/ndt /linjer tennisbana|UH 5 0 51 30 5 5 5 5 5
Badplatser o o
Fasader Malning , Omkl3dningsrum,
5510 |Forrad, TC *notl UH 0 0 of o 50| 50
5510 |Brygga UH 100 85 15 0 20 20| 20| 20
Lekplats o o
5510 |Lekredskap och nat UH 30 25 5| 75 30 30 30 30
Gemensamma Kostnader 0
5510 |Lokalen 0
5510 [Malning av fasad *not 1 UH 4 -4 0 50
Tak, Darr, golv, lilla farrddet vid
5510 [lekplatsen,* notl UH 32| -321 o0 30
Maskiner/redskap o o
Gwrigt 0
4210 |Sophanteringskostnader 0
Underhills/Férnyelse kostnader 1585 0 0 1880] 965| 2400 905 1440] 1655| 1400 915| 2150| 1355

Uppdatering av slitna delar

Periodiskt underhall
Underhéll, ofta storre &tgarder,
annars drift

Reparationer = drift annars
underhall vid utbyten

Reparationer = drift annars
underhdll vid utbyten

not 1 Egetarbete
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